
Общество с ограниченной ответственностью 
«РИАЛА» 

125459, г.Москва, б-р Яна Райниса, дом 4, корп. 1, тел. (495)496-85-76, E-mail: riala@bk.ru 

№ 1 от 09.01.2013Г 
Московское УФАС 

Рег.номер 130 ^^^01 

здрегмстрирован. _ - g Управление Федеральной антимонопольной 
службы по Москве 
Адрес: 107078, г. Москва, Мясницкий проезд, дом 4, 
стр. 1, 

Заявитель: Общество с ограниченной 
ответственностью «РИАЛА» 
125459, г. Москва, Бульвар Яна Райниса, д. 4, корп. 1 

Заинтересованные лица: 
Специализированное государственное унитарное 
предприятие по продаже имущества города 
Москвы 
119180, Москва, ул. Большая Полянка, д.41, стр. 1-2 
Тел. (499)238-88-88 

Департамент имущества города Москвы 
127006, г. Москва, ул. Каретный ряд, д. 2/1 
Тел. (495)694-43-06 Факс (495)699-05-81 

Жалоба 
на действия МОССГУП при проведении конкурса по продаже имущества 

0 0 0 «РИАЛА» (далее - Заявитель) является арендатором нежилого помещения, 
расположенного в здании по адресу: город Москва, бульвар Яна Райниса, д. 4, корп. 1, 
площадью 528,3 кв.м на основании договора аренды нежилого помещения от 31.07.2007 № 17-
00098/07 (далее - Договор) заключенного с Государственным унитарным предприятием города 
Москвы «Московское имущество». 

Нежилое помещение находится в собственности города Москвы. 
ГУП «Московское имущество» направило в адрес Заявителя уведомление от 08.08.2012 

№ 2402/12 о прекращении договора аренды в одностороннем порядке на основании пункта 8.3 
Договора (получено Заявителем 20.08.2012). 

Данный отказ от Договора обжалован Заявителем в установленном порядке в 
арбитражном суде города Москвы (Дело № А40-157944/12(6-1502). 

Заявление в суд мотивировано нарушениями, допущенными ГУП «Московское 
имущество» при расторжении Договора (заявление прилагается). 

Срок действия Договора истек 31.05.2012 года. 
Согласно п. 2 ст. 621 ГК РФ, если арендатор продолжает пользоваться имуществом 

после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор 
считается возобновленным на неопределенный срок. 

По истечении срока, установленного в пункте 2.1 Договора, Заявитель продолжает 
пользоваться нежилыми помещениями, уплачивать арендную плату, в том числе по 
настоящее время. Департамент имущества не имеет претензий по оплате арендной платы. 
Указанные действия указывают на то, что после истечения срока аренды арендатор продолжает 

У 

mailto:riala@bk.ru


пользоваться имуществом в отсутствие возражений арендодателя, в связи с чем Договор был 
возобновлен на неопределенный срок в соответствии с п. 2 ст. 621 Гражданского кодекса РФ. 

Заявитель обратился в адрес Департамента имущества города Москвы с письмом, в 
котором были изложены основания, по которым Договор аренды является действующим по 
настоящее время (прилагается). 

При этом Департаментом имущества города Москвы бьшо принято решение о продаже 
нежилого помещения с торгов. 

Специализированным государственным унитарным предприятием по продаже 
имущества города Москвы (далее - МОССГУП) бьш организован конкурс по продаже нежилого 
помещения по адресу: город Москва, бульвар Яна Райниса, д. 4, корп. 1, площадью 528,3 кв.м. 
(реестровый номер торгов 7-СЗ(а)-2012). 

При этом в конкурсной документации отсутствует информация о существующих 
обременениях в виде договора аренды нежилого помещения с ООО «РИАЛА». 

При данных обстоятельствах участники торгов не обладают всей полнотой информации 
при проведении конкурса и покупке нежилого помещения. 

Кроме того, отчет о рыночной стоимости нежилого помещения не содержит информации 
об обременениях, в связи с чем стоимость помещения рассчитана неверно. 

Также отсутствие информации о заключенном договоре аренды приводит к 
невозможности дальнейшего перезаключение его с новым собственником, и как следствие 
является основанием для новых судебных разбирательств с 5Д1астниками торгов. 

Таким образом считаем, что Департаментом имущества города Москвы и МОССГУП 
бьша скрыта существенная информация от участников конкурса, неверно рассчитана стоимость 
помещения, что является нарушением полного и всестороннего информирования участников 
торгов при продаже нежилого помещения. 

На основании изложенного, руководствуясь Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-
ФЗ «О защите конкуренции» прошу признать торги по продаже нежилого помещения по 
адресу: город Москва, бульвар Яна Райниса, д. 4, корп. 1, площадью 528,3 кв.м. (реестровый 
номер торгов 7-СЗ(а)-2012), организованных Специализированным государственным 
унитарным предприятием по продаже имущества города Москвы незаконными. 

Приложение: 
1. Копия искового заявления. 
2. Письмо ООО «РИАЛА» в Департамент имущества города Москвы. 

Генеральный директор 
ООО «РИАЛА» И.Н. Онищенко 

№*^г 
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в Арбитражный суд города Москвы 
г. Москва, ул. Большая Тульская, д. 17 

Истец: Общество с ограниченной 
ответственностью «РИАЛА» 
125459, г. Москва, Бульвар Яна Райниса, д. 4, корп. 1 

Ответчик: Государственное унитарное 
предприятие города Москвы «Московское 
имущество» 
117218, г. Москва, ул. Крижижановского, д. 14, корп. 
1 
Почтовый адрес: 123557, г. Москва, Электрический 
пер., 3/10, стр. 1 

Ответчик: Департамент имущества города 
Москвы 
127006, г. Москва, ул. Каретный ряд, д. 2/1 

Третье лицо: Управление Федеральной службы 
государственной регистрации, кадастра и 
картографии по Москве - главный 
государственный регистратор Москвы 
115191, Москва, ул. Большая Тульская, д. 15. 

Третье лицо: Специализированное 
государственное унитарное предприятие по 
продаже имущества города Москвы 
119180, Москва, ул. Большая Полянка, д.41, стр. 1-2. 

Исковое заявление 
о признании незаконным отказа от договора аренды нежилого помещения 

ООО «РИАЛА» (далее - Истец, Заявитель) является арендатором нежилого помещения, 
расположенного в здании по адресу: город Москва, бульвар Яна Райниса, д. 4, корп. 1, 
площадью 528,3 кв.м на основании договора аренды нежилого помещения от 31.07.2007 № 17-
00098/07 (далее - Договор) заключенного с Государственным унитарным предприятием города 
Москвы «Московское имущество» (далее - ГУП «Московское имущество». Ответчик 1). 

ГУП «Московское имущество» направило в адрес Истца уведомление от 08.08.2012 
№ 2402/12 о прекращении договора аренды в одностороннем порядке на основании пункта 8.3 
Договора (получено Заявителем 20.08.2012). Считаем данный отказ от Договора незаконным по 
следующим основаниям: 

Первоначально по Договору площадь нежилых помещений составляла 544,1 кв.м. На 
основании решения Окружной межведомственной комиссии по использованию жилищного и 
нежилого фонда Северо-Западного административного округа города Москвы (выписка из 
протокола от 18.10.2007 № 12) и распоряжения префекта Северо-Западного административного 
округа города Москвы от 19.10.2007 № 3279рп Заявителем произведена перепланировка 
нежилых помещений. ГУП «Московское имущество» согласовано проведение перепланировки 
нежилых помещений путем направления письма от 12.07.2007 № 2185/07. 
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в результате проведения работ по перепланировке помещений нежилая площадь 
арендуемых помещений уменьшилась до 528,3 кв.м, о чем стороны Договора подписали 
соответствующее дополнительное соглашение к Договору от 01.06.2008 г. 

Договор аренды нежилых помещений заключен между Истцом и Ответчиком 1 на срок 
до 31.05.2012 года. В марте 2012 года Истец обратился в ГУП «Московское имущество» с 
просьбой о продлении срока действия Договора. 

В целях проверки вьшолнения условий Договора представителями ГУП «Московское 
имущество» 21.05.2012 было проведено комиссионное обследование арендуемых помещений. 
По результатам обследования представлено заключение от 21.05.2012 № 039, из которого 
следует, что помещение используется по назначению, имеется металлическая пристройка на 
хоз. дворе. 

Металлическая пристройка, указанная в заключении существовала на момент 
заключения договора аренды. Истцом не устанавливалась и не эксплуатировалась, к 
арендуемым помещениям отношения не имеет, о чем генеральным директором ООО «РИАЛА» 
была сделана запись в Заключении. 

При этом дополнительное соглашение о продлении срока действия договора на новый 
срок, в соответствии с пунктом 5.3.1 Договора ГУП «Московское имущество» подготовлено не 
бьшо. 

Срок действия Договора истек 31.05.2012 года. 
Согласно п. 2 ст. 621 ГК РФ, если арендатор продолжает пользоваться имуществом 

после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны арендодателя, договор 
считается возобновленным на неопределенный срок. 

По истечении срока, установленного в пункте 2.1 Договора, Истец продолжает 
пользоваться нежилыми помещениями, уплачивать арендную плату, в том числе по настоящее 
время. Ответчик 1 не имеет претензий по оплате арендной платы. Указанные действия 
указывают на то, что после истечения срока аренды арендатор продолжает пользоваться 
имуществом в отсутствие возражений арендодателя, в связи с чем Договор был возобновлен на 
неопределенный срок в соответствии с п. 2 ст. 621 Гражданского кодекса РФ. 

В августе 2012 года представителями ГУП «Московское имущество» повторно 
проведено обследования арендуемых помещений. По результатам обследования составлено 
Заключение от 01.08.2012 № 81 из которого следует, что арендуемые помещения используются 
по назначению. В помещениях произведено переоборудование, переустройство. 

Генеральный директор 0 0 0 «РИАЛА» от подписи на указанном Заключении отказался, 
в связи с разницей в планах БТИ арендатора (от 23.11.2007) и документах БТИ, используемых 
ГУП «Московское имущество» при обследовании. 

Предложение о заказе актуальных документов БТИ и проведения обследования с их 
использованием представителями Ответчика 1 бьшо отклонено. 

В адрес Заявителя 08.08.2012 ГУП «Московское имущество» направило уведомление о 
прекращении Договора в связи с наличием перепланировок и переоборудований нежилых 
помещений, установленных заключением от 01.08.2012 № 81. Уведомление получено 
20.08.2012 года. 

В ответ на данное уведомление 0 0 0 «РИАЛА» подготовило и направило (в адрес ГУП 
«Московское имущество») письмо от 23.08.2012 № 5 о несогласии с уведомлением, в связи с 
тем, что выводы комиссии о переоборудовании помещений основаны на ненадлежащих 
документах. 

Согласно п. 1 ст. 450 ГК РФ изменение и расторжение договора возможны по соглашению 
сторон. 

В соответствии с п. 2 ст. 450 ГК РФ по требованию одной из сторон договор может быть 
изменен или расторгнут по решению суда только при существенном нарушении договора 
другой стороной. 
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Существенным признается нарушение договора одной из сторон, которое влечет для 
другой стороны такой ущерб, что она в значительной степени лишается того, на что была 
вправе рассчитывать при заключении договора. 

Принимая во внимание, что перепланировка нежилых помещений произведена 
Заявителем при строгом соблюдении действующего законодательства, с получением всех 
необходимых согласований, в том числе ГУП «Московское имущество», что подтверждается 
документами БТИ, основания для расторжения Договора отсутствуют, 

В соответствии с вьшиской из ЕГРП от 30.10.2012 № 19/132/2012-2459 
правообладателем помещения по адресу: г. Москва, бульвар Яна Райниса, д. 4, корп. 1 является 
город Москва. Ограничения, обременения и правопритязания отсутствуют. 

В соответствии с Положением о Департаменте имущества города Москвы (далее -
Департамент), утвержденного постановлением правительства Москвы от 25.02.2011 № 49 «Об 
утверждении положения о Департаменте города Москвы» Департамент наделен функциями по 
выполнению полномочий собственника в сфере управления и распоряжения движимым и 
недвижимым имуществом города Москвы. 

В соответствии со ст. 617 ГК РФ переход права собственности (хозяйственного ведения, 
оперативного управления, пожизненного наследуемого владения) на сданное в аренду 
имущество к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения договора 
аренды. 

На основании изложенного, руководствуясь ст.ст. 12, 153, 167, 168, 180, 309, 310, 450, 
452, 621, 617 ГК РФ, ст.ст 125-126 АПК РФ 

ПРОШУ: 

1. Признать незаконным односторонний отказ ГУП «Московское имущество» от 
Договора аренды нежилого помещения от 31.07.2007 № 17-00098/07 оформленный 
уведомлением от 08.08.2012 № 2402/12. 

2. Обязать Департамент имущества города Москвы подготовить и направить в адрес 
0 0 0 «РИАЛА» дополнительное соглашение о смене стороны по договору аренды нежилого 
помещения от 31.07.2007 № 17-00098/07 на стороне Арендодателя. 

3. Продлить срок действия договора аренды нежилого помещения от 31.07.2007 № 17-
00098/07 до 31 мая 2017 года. 

«20» ноября 2012 г. 

Генеральный директор 
ООО «РИАЛА» 

Приложение: 
1. Документы, подтверждающие направления копии искового заявления ответчикам и 

третьим лицам. 
2. Документы об оплате государственной пошлины. 
3. Копия договора аренды от 31.07.2007 № 17-00098/07 и дополнительного соглашения к 

нему. 
4. Уведомление о прекращении договора аренды от 08.08.2012 № 2402/12. 
5. Документы БТИ. 
6. Копия выписки из протокола заседания межведомственной комиссии от 18.10.2007 № 1 
7. Копия распоряжения префекта Северо-Западного административного округа города 

Москвы от 19.10.2007 № 3279рп 
8. Письмо ГУП «Московское имущество» от 12.07.2007 № 2185/07 
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9. Копия заключения от 21.05.2012 № 039 
10. Копия заключения от 01.08.2012 № 81 
11. Копия выписки из ЕГРП от 30.10.2012 № 19/132/2012-2459. 
12. Письмо ООО «РИАЛА» от 23.08.2012 № 5 
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ТРИАДА» 
12S459, г.Москва. 0*р ЯшРайвмс^дД^нЛ, тел. (4$5)4554W6^ H-niail: riala @Ьк.га 

Jfe^crr « f y »M^^jLi^ 21112 r: 

FiOJir^flliO 

t^s^sss 
y f f i ^ ^ ^ ^ ^ i M алексеадровна! 

Руководителю Департамента 
имущества г^Москвы 

НЛ.Бочаровой 

ООО «Рмша», йшсоййЩееш ио адресу: будшар Яна Райниса, дом 4. 
жориЛ^ арендует данное иом^Шшше с 2001 года, Явлжетсм субъектом малого 
преднрйнимательства, а ттм» имеем оодаалы^ш аккредитацию. 

Преднржятие а1зд^ед1п:овано кшж еодиадьмое предприятие 
общественного питаяш, для органЕзацши питанжж комплексными обедами 
малоо6еспе^е]анщж шатегорйй граждда^ инвалидов и участйжков войны. 
Неоднократно проводим бдаготворйтетйые обеды для участников и 
инвалидов ВОВ^ а также для двтей«шнвалждов ж детей из многодетных семей. 

ООО «РИАЛА» M.O3J012r. обратилось в ГУП «Московское 
имущество» с йросьШоШ о дроложг^циж договора аренды >Г§ 17-дОдШ/Ш от 
3L07.2OO7r,, так как'срок дейетв|й договора заканнивалс^ 3L05.2012r. В 
связи с чем комиссией ГУН «Московское имущество» была проведена 
проверка о внйолньшм условм! закдюяемйого договор. По заключению 
вышеуказамйой шммссин' жерепдШи^овок ш переоборудования не выявлено 
(копий заключения от 2L05 J012r Ш9.Ш9 йрждапется) . 

0L0820l2r. ГУП «Московское йь^^щество» проводит повторную 
проверку, где в заключении МШ! от OL08.2OI2r указывает на наличие 
переоборудовании ш оерепшнжровки. С данными выводами комиссии ООО 
«РИАЛА» не еогаасшюсв и от подаиск данного заключения отказалось, так 
как нерегшаящровжа была согласована ГУП «Московское имущество»{письмо 
от 12,07.20§7г 1#2Ш5/07 прилагается) а так же всеьш необходимыми 
организациями и утверждена распоряжением префекта СЗАО(копия 
распоряжшш от 19Д0.2007Г Jte3279/pDr прилагается). 

^ 



ОЗЛ8.2012Г. тежнЕШм Сещеро^&иацшго ТВТЙ было проведено 
обследование помеадеамй во эт [вяшие ГУП «Московское имуи^ество». 

В нолученнвхх ГУП «Mmtmuxm имущество» документах BJH есть 
ссылка на расворжж^ше Префа̂ йга СЗАО г. Мш к̂вщ ЛЬ3279/рп от 19Л0.07 г. 

О переиланжровке т 
совершена в соответствии с 

Несмотря на это, Ш,08*2О1; 
уведомление о прекращений 
на нежилые помещения по 

Как следует из уве̂  
договора пос^^жето наличие! 
соответствующего согласо! 
уведомления от 08,01 J012r Ш2'\ 

Указанные выводы жомш 

подтверждающая, что переплайировка 
«правовыми актами. 

ГУП «Московское имущество» отправляет 
аренды от 3LO7.2O07 п Kt 17-00098/07 

- бульвар Яна Райниса, д. 4, корп. L 
основанием прекращения указанного 

неренланировок ш дереоборудованйй без 
€ ГУП «Московское имущество»(копня 

ошибочны м сделаны в противоречим с 

имеющимися документами* 
ООО «РИАЛА» 2Э.0Е.2О1|г. в ГУП «Московское имущество» было 

направлено письмо с цртсьбсМ об отмене уведомления о прекращенм! 
договора арейды(ЕОНия ишошш от 23.0S.2012r Ж»5 прилагается). До 
настоящего времени уведомление не отменено ш ответ на вышеуказанное 
письмо не получев. 

На территории района Сеюрное Тушино ООО «РИАЛА» работает с 
2001 года, активно участвует в общественной и социальной жизни района и 
округа. Имеются грамоты н благодарственные письма. За весь период работы 
жалоб и нареканий со стороны 5 штелей района не поступало. 

Имеется ходатайствр Г|?1 феггзф^ы СЗАО(наяравлено в Ваш адрес 
электронной почтой) и Уща ш рйона Северное Тушйно о пролонгации 
договора аренды с ООО «PHAJiA» (копия нрждагаетея). 

Учитывая социальную знакимость предприятия малого бизнеса 0 0 0 
«РИАЛА» аккредитованного Правительством Москвы, значительные 
вложенж! в каднталвньЛ ремонт, отсутствие нарушений условий договора 
аренды прошу Вас ошэать сщействие в решении вопроса пролонгации 
договора аренды от 31.07,20071 г. >rgi7-00O9S/07 на нежилые помещении но 
адресу: бульвар Яна Райниса̂  Д* 4̂  корп. L 

Заранее благодарны Вам за|год0йстй«е. 

Приложение на 6 листак. 

Генеральный директор ЖН.Онищенко 



ШнЕвстш je «|MWi4»HWi ответствениостью 
!. l^f 

аУШАМАш 

Жй#0т a /f » ̂ т^^^гшг n 

Заместителю руководителя 
Дешртамеата имущества пМосквы 

Утт^шт Виолетта Владамжоовна! 

Imfi^M Ш?111кГг S S l t i g f p p o f i 

ООО «Риала», находящееся по адресу: ^pliap'^^iS^PaEicar^M 4, 
корн J у является су^ъеггом мадого предаршимательетва, а также социально 
аккредитованным предприятием обще^твеяЕого ншшшя, для организации 
обслуживания льготтыж катаг^ржй граждан. 

ООО «РИАЛА» 06.03.2012г. обратилось в ГУП «Московское 
имущество» с просьбой о прожонгации договора аренды Ш 17-00098/07 от 
3L07.2007n, так как срок действия договора заканчивался 3L05.2012r. В 
связи с чем комиссией ГУП «Московское имущество» была проведена 
проверка о выполнении условий заключенного договор. По заключению 
вып1€указаниой комиссии перешшвдшрсшок ш переоборудования не выявлено 
(КОПИЯ заключения от 2L05.20l2r ̂ 1&Э9 |филагается). 

0L0S.20I2r. ГУП «Московские имущество» проводит повторную 
проверку, где в заключении ШВ1 от 01.О8,2012г указывает на наличие 
переоборудования и перепланировки. С данными выводами комиссии ООО 
«РИАЛА» не согласилось и от подписм данного заключения откШалось, так 
как перепланировка была согласована ГУП «Московское и]мущество»(письмо 
от 12.О7.2О07Г Jsr»21i5/07 1фйлагается) а тж же всеми необкодимыми 
организациями и утверждена распоряжением префекта СЗАО(копия 
распоряжения от 19Л0.2О07г№3279/рп прилагается), 

В полученных ГУП «Московское имущество» документах БТИ есть 
ссылка на распоряжение Префекта СЗАО г. Москвы М>3279/рп от 19.10.07 г. 
о перепланировке помещения, подтверждающая, что перепланировка 
совершена в соотаетствии с нормативно-правовыми актами. 

<F 



ПтттрЖ'тшФщ ШМШ2Ш1 г. -^Щ ^тшттт^- имущество» отправлжг 
уведомление о нр^^шщш&'до1 ов^а арендах от 3L07.2O07 г, М§17™00098/07 
на нежилые помещей!!» яо^а^шс у/Йульвар Яна Райниса, д. 4, корп. 1. 

Как следует ш у»ед<й|же1й% основанием прекращения указанного 
догово|т дослужило ншяяие ^ п^еплшнировок ж переобор} доваяий беэ 
соответсшушщего согдашванш о ГУП «Московское ймущество»(копйя 
у ведомденш дт Ш.ШйШ 2г М2402/1Й прилагается). 

ООО «РИАЛА» 23JS.2)12r. i ГУП «Московское имущество» было 
направлено письмо с просьба» I об отмене уведомления о прекращении 
договора аренды{копия писш| от 23.OS.2012r Ж%5 врилагается). До 
настоящего времени уведомлеше не отменена и ответ на вышеуказанное 
письмо не получен. 

Учитывая социальную з щчжмость 1Ц)едприятйя малого бизнеса ООО 
«РИАЛА» аккредитованного | Пршитедьством Москвы, значительные 
вложения в капитальный pewoifc отсутствие нарушении условий договора 
аренды прошу Вас р^брш4сж в сложившейся ситуации и оказать 
содействие в решшши ттртш. пролонтций договора аренды от 3L07.2007 
г. }Сй17-00098/О7 на шжшш^ шшщенш по aj9|3ecy: бульвар Яна Райниса, д. 
4, кори. 1. 

Заранее благодарны: Ваш за Содействие. 

Приложение на 6 листшс> 

Генеральный даректор И.Н.Онищен1со 


