Федеральное агентство по управлению государственным имуществом

109012, Москва, Никольский пер. ,д. 9 

 ООО «Комплексные решения»

125167, Москва, ул. Планерная, д. 11 

Ченцов А.М.

          143404, г. Красногорск, ул. Ленина, 

           д. 44, кв. 209

РЕШЕНИЕ 

по делу №1-00-326/77-12 о нарушении

процедуры торгов и порядка заключения договоров

05 июня 2012 года                                                                                                    г. Москва


Комиссия Московского УФАС России  по рассмотрению жалоб на нарушение процедуры торгов и порядка заключения договоров (далее – Комиссия) в составе:


Заместитель председателя Комиссии: начальник отдела антимонопольного контроля торгов Шандиева И.О.,

          Члены Комиссии: 

           главный государственный инспектор правового отдела Диденко О.В.,

старший специалист 1 разряда отдела антимонопольного контроля торгов Мамедалиев Р.М.,


в присутствии представителей: 

   
Федерального агентства по управлению государственным имуществом Дюйниковой Э.В. (по доверенности от 20.12.2011 № б/н), Лозко В.И. (по доверенности от 20.12.2011 № б/н);

 
ООО «Комплексные решения» Иванова А.А. (по доверенности от 04.06.2012 № б/н), Ермаковой Е.Н. (по доверенности от 10.01.2012 № б/н);


Мосейчука А.С. (паспортные данные),

          
рассмотрев жалобу Ченцова А.М.  (адрес: 143404, г. Красногорск, ул. Ленина, 

  д. 44, кв. 209) на действия организатора торгов – ООО «Комплексные решения» (адрес: 125167, Москва, ул. Планерная, д. 11) при проведении торгов по продаже арестованного залогового недвижимого имущества: Лот № 3 - нежилое помещение, общей площадью 186,5 кв.м., расположенное по адресу: г. Москва, Проспект Мира, д.76, эт. 1, пом. II, ком. 1-12, 12а, 13-15.5,

          в соответствии со статьей 18.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (далее – Закон о защите конкуренции),

УСТАНОВИЛА:


 В адрес Московского УФАС России поступила жалоба Ченцова А.М. (далее —                                                     Заявитель) на действия организатора торгов — ООО «Комплексные решения» (далее — Организатор торгов) при проведении торгов по продаже арестованного залогового недвижимого имущества: Лот № 3 - нежилое помещение, общей площадью 186,5 кв.м., расположенное по адресу: г. Москва, Проспект Мира, д.76, эт. 1, пом. II, ком. 1-12, 12а, 13-15.5 (далее — Аукцион), выразившиеся в нарушении сроков размещения информации о проведении торгов.



В соответствии с частью 1 статьи 18.1 Закона о защите конкуренции  антимонопольный орган рассматривает жалобы на действия (бездействие) организатора торгов, оператора электронной площадки, конкурсной или аукционной комиссии при организации и проведении торгов, заключении договоров по результатам торгов или в случае, если торги, проведение которых является обязательным в соответствии с законодательством Российской Федерации, признаны несостоявшимися.


В соответствии с Федеральным законом от 02.10.2007 № 229-ФЗ «Об исполнительном производстве» (далее - Закон об исполнительном производстве) реализация заложенного имущества, арестованного имущества осуществляется в порядке, установленном настоящим законом.

 В соответствии со статьей 87  Закона об исполнительном производстве,  реализация имущества должника, если иное не установлено настоящим Федеральным законом, осуществляется путем его продажи специализированными организациями, привлекаемыми в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Специализированная организация обязана в десятидневный срок с момента получения имущества должника по акту приема-передачи размещать информацию о реализуемом имуществе в информационно-телекоммуникационных сетях общего пользования, а об имуществе, реализуемом на торгах, - также в печатных средствах массовой информации.

  В соответствии с пунктом 3 статьи 78 Закона об исполнительном производстве, заложенное имущество реализуется в порядке, установленном настоящим Федеральным законом, с учетом особенностей, предусмотренных Федеральным законом «Об ипотеке (залоге недвижимости)» и Законом Российской Федерации «О залоге», а также другими федеральными законами, предусматривающими особенности обращения взыскания на отдельные виды заложенного имущества.

 Согласно части 3 статьи 57 Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» (далее — Закон об ипотеке), организатор публичных торгов извещает о предстоящих публичных торгах не позднее чем за 10 дней, но не ранее чем за 30 дней до их проведения в периодическом издании, являющемся официальным информационным органом органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, по месту нахождения недвижимого имущества, а также направляет соответствующую информацию для размещения в сети «Интернет» в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. В извещении указываются дата, время и место проведения публичных торгов, характер продаваемого имущества и его начальная продажная цена.

В соответствии с пунктом 2 постановления Правительства от 23.06.2009 № 526 «О правилах направления информации о публичных торгах по продаже в ходе исполнительного производства заложенного недвижимого имущества для размещения в сети интернет» (далее — Постановление № 526),  информация о публичных торгах по продаже в ходе исполнительного производства заложенного недвижимого имущества размещается на официальном сайте Федеральной службы судебных приставов и на официальных сайтах ее территориальных органов.


Основанием для проведения Аукциона послужило постановление от 10.05.2012 судебного пристава-исполнителя Мещанского районного ОСП Управления  Федеральной службы судебных приставов по Москве Тубольцева К.А., согласно которому составлен акт о передачи документов для реализации следующего арестованного залогового имущества:  нежилое помещение общей площадью  186, 5 кв.м., по адресу: г. Москва, Проспект Мира, д.76, эт. 1, пом. II, ком. 1-12, 12а, 13-15.5, кадастровый условный № 77-77-01/054/2005-025. Стоимость подлежащего реализации имущества составляет 26 750 000,00 (Двадцать шесть миллионов семьсот пятьдесят тысяч рублей 00 копеек).


17.05.2012 Организатором торгов было опубликовано извещение о проведении Аукциона в Московской жилищной газете «Квартирный ряд» (далее — газета «Квартирный ряд»), согласно которому:

 
23.05.2012 с 13 часов 00 минут до 15 часов 00 минут — дата окончания приема заявок на участие в торгах. 

 28.05.2012 — дата проведения торгов.


Организатор торгов подтвердил размещение извещения о проведение Аукциона на официальном сайте Федерального агентства по управлению государственным имуществом www.ca.rosim.ru (далее — Официальный сайт Росимущества) с 21.05.2012 .

Извещение о проведение Аукциона на официальном сайте Федеральной службы судебных приставов  не подтверждено.

По мнению Заявителя, газета «Квартирный ряд» не является официальным источником опубликования извещения о торгах. 

       
При этом Организатор торгов не смог подтвердить, что газета «Квартирный ряд» является официальным источником опубликования извещения об Аукционе, указанным в части 3 статьи 57 Закона об ипотеке.


На основании вышеизложенного, в соответствии с частью 3 статьи 57 Закона об ипотеке, Комиссией установлено, что первичным размещением извещения является 21.05.2012.  Следовательно дата проведения Аукциона не может быть ранее 31.05.2012.


Из пояснений Заявителя и из представленных Заявителем материалов, Комиссия делает вывод, что 23.05.2012 в 14 часов 40 минут Заявитель явился по адресу, указанному в извещении (г. Москва, Ленинградский проспект, д. 32/2) для ознакомления с документацией о торгах и заключением договора о задатке.  

 В соответствии со статьей 38 Закона об исполнительном производстве, судебный пристав-исполнитель вправе отложить исполнительные действия и применение мер принудительного исполнения по заявлению взыскателя или по собственной инициативе на срок не более десяти дней.

 Согласно Постановлению судебного пристава-исполнителя об отложении исполнительных действий и (или) применения мер принудительного исполнения от 22.05.2012 № 1911/12/20/77 отложены исполнительные действия и (или) меры принудительного исполнения по исполнительному производству на срок с 23.05.2012 по 28.05.2012 включительно.

Согласно Постановлению судебного пристава-исполнителя об отмене постановления об отложении исполнительных действий и (или) применения мер принудительного исполнения от 24.05.2012 № б/н отменено постановление об отложении исполнительных действий и (или) мер принудительного исполнения по исполнительному производству № 1911/12/20/77 от 22.05.2012 (далее — Постановление об отмене отложении исполнительных действий).

         
Комиссией Московского УФАС России установлено, что перенос Аукциона и продление сроков подачи заявок на участие в Аукционе было опубликовано в газете Правительства Москвы «Тверская 13» от 26.05.2012 № 63, согласно которому:

 
 28.05.2012  до 12 часов 00 минут — срок подачи заявок на участие в Аукционе. 
 29.05.2012  в 14 часов 00 минут — дата проведения Аукциона.


При этом, публикация повторного извещения в газете «Тверская 13» не является надлежащим уведомлением о продлении сроков подачи заявок на участие в Аукционе, в связи с тем, что 
 первоначальное извещение о проведение Аукциона размещалось не в указанном печатном издании.

 В ходе рассмотрения жалобы установлено, что повторное извещение о 

продлении Аукциона  на Официальном сайте Росимущества было опубликовано только 28.05.2012.

В связи с изложенным, потенциальные участники (претенденты) не были извещены о Постановлении об отмене отложении исполнительных действий, возможность подать заявку на участие в Аукционе была с 9 часов 00 минут по 12 часов 00 минут  28.05.2012.

Учитывая вышеизложенное, Комиссией установлено, что:

21.05.2012 — дата размещения извещения на Официальном сайте Организатора торгов;

с 23.05.2012 по 28.05.2012 — постановлением судебного пристава-исполнителя Аукцион был отложен;

24.05.2012 — постановлением судебного пристава-исполнителя  было отменено отложении исполнительных действий.

28.05.2012 — повторное извещение о продлении Аукциона размещено на Официальном сайте Организатора торгов;

28.05.2012  с 9 часов 00 минут по 12 часов 00 минут —  возможность подать заявку на участие в Аукционе

29.05.2012  в 14 часов 00 минут — дата проведения Аукциона.

Таким образом Организатор торгов не учел 10 дневной срок с момента извещения информации о предстоящих публичных торгах (21.05.2012)  и до их проведения.

В результате допущенных нарушений, Заявитель ознакомился с извещением на официальном сайте в 10 часов 00 минут 28.05.2012 и, учитывая что заявки принимались до 12 часов 00 минут 28.05.2012, не успел собрать необходимые для участия в Аукционе документы.


Таким образом, Организатором торгов нарушены сроки в части размещения   информации о проведении торгов.


На основании изложенного и в соответствии с частью 20 статьи 18.1 Закона о защите конкуренции Комиссия,

РЕШИЛА:

1. Признать  жалобу  Заявителя  на  действия  Организатора  торгов обоснованной.

2. Аннулировать торги по продаже арестованного залогового недвижимого имущества: Лот № 3 - нежилое помещение, общей площадью 186,5 кв.м., расположенное по адресу: г. Москва, Проспект Мира, д.76, эт. 1, пом. II, ком. 1-12, 12а, 13-15.5,

3.  Признать  Организатора  торгов  нарушившим часть 3 статьи 90 Закона об исполнительном производстве,    пункт 2 постановления Правительства № 526,  пункт 3 статьи 57  Закона об ипотеке.


4.  Выдать Организатору торгов обязательное для исполнения предписание об устранении нарушений.

      Настоящее решение может быть обжаловано в арбитражный суд в течение трех месяцев со дня его принятия.

Заместитель Председателя Комиссии:                                                         И.О. Шандиева

Члены Комиссии:                                                                                              О.В. Диденко

                                                                                                            Р.М. Мамедалиев

Мамедалиев Р.М. 

         (495) 784 75 05 доб. 121


